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L. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. Przedmiot Zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest :

Wynajem powierzchni Szpitala {~421,00 m? zgodnie z zalaczong dokumentacig) potozonej
w pawiolonie "O" ZCO w Dabrowie Gérniczej przy ul. Szpitalnej 13 {nowy budynek ZCO —~ poziom -1)
z przeznaczeniem ha prowadzenie dziatalnosci medycznej niekonkurencyjnej dla Szpitala przez okres
10 lat w postaci sterylizatorni. Wskazane w zataczniku {rzut powierzchni obietej przedmiotem najmu}
pomieszczenie Stacji Uzdatniania Wody jest pomieszczeniem wyremontowanym i nie jest objete
przedmiotem  najmu. Istnieje  mozliwo$¢  udostepnienia  przedmiotowego pomieszczenia

W pdzniejszyim etapie.

Podmiot zewnetrzny wynajmujacy powierzchnie zostanie wyloniony w trybie postepowania
przetargowego. Najemca bgdzie zobowigzany do dostosowania przekazanych pomieszczen, kidre
s3 w stanie surowym, zamknigtym, ich wyposazenia oraz $wiadczenia wyzej wymienionej ustugi
na whasny koszt 1 we  wilasnym  zakresie.  Najemca bedzie  zobowigzany
do zaptacenia czynszu i optat za media (waloryzowanego corocznie o wskaznik inflacji publikowany
przez GUS) oraz po upiywie 10 lat przekazania w calosci przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem
na rzecz wynajmujacego. W ramach zamdwienia Najemca winien:

A. Opracowa¢ dokumentacje projektowg oraz uzuskal w imieniu Wynajmujacego wszystkie
wymagane prawem dokumenty zezwalajgce na  prowadzenie robét  budowlanych
a po ich zakonczeniu na uzytkowanie obiektu,

B. Wykona¢ w poziomie podpiwniczenia istiejacego budynku ZCO uprzednio zaprojektowana
Sterylizatornie wraz towarzyszacymi robotami instalacyjnymi;

C. Dostarczy¢ | zamontowaé wyposazenie w zakresie niezbednym do funkcjonowania Sterylzatorni.

E. Po uptywie 10 letniego okresu uzytkowania przekazac nieodptatne Wynajmujgcemu lokalu wraz
Z wyposazeniem.

Wynajmujacy dopuszcza $wiadczenie przez Najemce w wynajmowanych pomieszczeniach ustug
na rzecz podmiotow zewnetrznych.

W ramach zadania naleiy rowniez zaprojektowad, wykona¢ 1 wyposazy¢ wszelkie pomieszczenia
magazynowe, techniczne, gospodarcze i socjalne, niezbedne do prawidiowego funkcjonowania
obiektu.

Zakres prac nalezy dostosowaé do wymagan Wynajmujacego przedstawionych w niniejszym
Programie Funkcjonalno - Uzytkowym (zwanym dalej PFU), z zastosowaniem obowigzujgcych
przepiséw wymienionych w czedci informacyjnej niniejszego opracowania, w tym w szczegélnosci:

e Prawo budowlane- ustawa z dnia 7 lipca 1994.r (tekst jednolity opracowany na podstawie
Dz.U. z 2020r. poz. 1333, 2127, 2320, 2 202 1r. poz. 11, 234 i 282 z pdiniejszymi zmianami),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. z pdiniejszymi zmianami —
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U.2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami),



PROGRAM FUNKCJONALNG-UZYTKOWY ZCO Szpital Specialistyczny im. Sz. Starkiewicza, 41-300 Dabrowa Gornicza ul, Szpltalna 13

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 2 wrzesnia 2004r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegbtowego zakresu i formy

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego(tekst jednolity Dz.U.2013 poz.
1129),

¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw wewnetrznych 1 administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektdw budowlanych i terendw
(Dz. U, z 2010r. nr 109 poz. 719 z pdiniejszymi zmianami),

¢ Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia 1997r. w sprawie
ogdlnych przepiséw bezpieczedstwa i higieny pracy - jednolity tekst w obwieszczeniu
Ministra Gospodarki i Polityki Socjalnej z dnia 28 sierpnia 2003 r. {Dz.U. nr 169 poz. 1650
z péiniejszymi zmianami),

* Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019r. w sprawie szczegdtowych
wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego
dziatalnodé leczniczg {Dz.U. z 2019r. poz. 595 7 péZniejszymi zmianami),

Najemca jest zobowigzany stosowaé sie takze do zalecen, wytycznych i wymagad Narodowego
Funduszu Zdrowia wzgledem warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia przeznaczone
do wykonywania Swiadczed medycznych. Przywotane w niniejszym Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym przepisy nalezy stosowaé zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym na dzien ziozenia
projektu budowlanego z wnioskiem o wydanie pozwolenie na budowe. Dziatanie Wykonawcy oraz
wyniki jego pracy musza by¢ zgodne z obowiazujgcym porzadkiem prawnym.

Program Funkcjonalno - Uzytkowy okresla zakres zamdwienia i jest podstawa do sporzadzenia
kalkulacji {preliminarza) kosztéw realizacji zamdwienia oraz ustalenia ryczattowej ceny ofertowego
najmu z uwzglednieniem:;

a) Opracowania w niezbednym zakresie projektu architektoniczno-budowlanego obejmujgcego
roboty budowlane stanowigce przedmiot zamdwienia;

b} Opracowania kompleksowego wielobranzowego projektu wykonawczego z projektem
technologii, obejmujgcego catodé robdt budowlanych stanowigcych przedmiot zaméwienia,
w tym aranzacji wnetrz oraz wyposazenia medycznego i umeblowania, wraz z przedmiarami,
kosztorysami i specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlanych, oraz
uzyskanie wszystkich koniecznych warunkéw przylaczenia do sieci, zatwierdzed projektow
przytaczy, uzgodnien ZUDP, a takie uzyskanie akceptacji ww. przez Wynajmujacego;

¢) Uzyskania w imieniu Wynajmujacego odpowiednich opinii, pozwoler i decyzji administracyjnych;

d) Wykonania robdt  przygotowawczych, budowlanych, montazowych, instalacyjnych
i wykoniczeniowych zwigzanych z przedsigwzigciem wraz z rozruchem technologicznym
i przekazaniem obiektu do uzytkowania;

e) Dostawe whudowanego (przytwierdzonego w sposéb staty do écian, podt6g, sufitdw i stropow,
np. za pomoca $rub, wkretdw etc.) oraz mobilnego sprzetu medycznego, zgodnie z wymaganiami
opisanymi w projekcie technologii wraz z oprogramowaniem, jeéli jest wymagane do obstugi
dostarczonego sprzetu;

f) Swiadczenie ustug serwisowych i napraw przez okres 12 miesiecy od daty przekazania obiektu
(potwierdzone stosownymi umowami, przedtozonymi w dniu przekazania obiektu).
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Wynajmujacy informuje, e zawarte rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczeh Sterylizatorni
wg dokumentacji pierwotnej oraz ich wielko$¢ nalezy traktowaé, jako przykiadowe rozwigzanie
funkcjonalne.

Najemca zobowigzany jest uwzglednié w ramach wykonywanych prac projektowych
i robdt budowlanych wszystkie wytyczne Wynajmujacego w zakresie wymaganej funkcjonalnosci
grup pomieszczern {zgodnie z ich rodzajem i przeznaczeniami) przy zachowaniu stosownych,
wymiaréw pomieszczer, odleglosci i powigzan funkcjonalnych pomiedzy poszczegdlnymi
pomieszczeniami, a takie obowigzujgcych wymogéw okredlonych w przepisach budowlanych,
sanitarnych, ppoz i innych, ktérych spetnienie warunkuje dokonanie odbioru obiektu do uzytkowania.
Dokonanie wszelkich istotnych odstepstw i zmian od rozwigzan przedstawionych w PFU, wymaga
uprzedniej zgody Wynajmujgcego, przyczym Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednostronnej
oceny, jakie zmiany i jaki ich zakres uzna za istotny.

1.2. Dane ogdlne istniejacego budynku:

Nowy budynek Zagtebiowskiego Centrum Onkologii w Dabrowie Gérniczej, ktdry fragment stanowi
przedmiot opracowania, jest obiektem czgiciowo wykoriczonym i uzytkowanym - w zachodniej czgsci
parteru mieéci sie tu Hall wejéciowy, Przychodnia, Zaktad Radioterapii, Zespét Diagnostyki Obrazowej.
Budynek potgczony jest komunikacyjnie z pozostalymi zabudowaniami Szpitala Specjalistycznego im.
Sz. Starkiewicza. Budynek sklada sie z dwéch 5-cio kondygnacyinych skrzydet (A oraz B) potaczonych
tacznikiem (C) oraz 2-kondygnacyjnej niskiej czeéci zespalajacej bryty w catos¢ (D, E oraz F).
Poszczegdlne segmenty s3 od siebie oddylatowane, roznig si¢ rowniez gabarytami i funkcjg uzytkowa.

Na chwile obecng wylgczone z uzytkowania sg:

- w catosci segment A,
- kondygnacje nadziemne {od +1 w gdre) segmentu B,
- cze$¢ kondygnacji podziemnej segmentu D, w ktorej to czgéci zaplanowano wykonanie Sterylizatornii,
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- kondygnacja nadziemna {parter} segmentu E,
- czeS€ segmentu F.

Na parterze budynku zaprojektowano czes¢ diagnostyczno-zabiegowa, w sktad ktérej wchodza:
- Hall wejéciowy,

- Przychodnia,

- Zaktad Radioterapii,

- Zaktad Diaghostyki Obrazowej.

Hall wejsciowy wraz z pomieszczeniami towarzyszacymi zajmowaé miat centralng czesé budynku
(segment C oraz F). Przychodnie wediug projektu zlokalizowano we wschodnim skrzydle obiektu
(segment A), W zachodnim skrzydle budynku (segment B i cze$¢ segmentu D) znajdowaé sie miat
Zaktad Diagnostyki Obrazowej. Pozostalg czes¢ segmentu D przeznaczono na Zaktad Radioterapii,
w ktérym zaprojektowano masywne bunkry dla akceleratoréw. W jego sgsiedztwie zlokalizowano
Zaktad Brachyterapii (segment E).

W piwnicach pod segmentami A do E zlokalizowano pomieszczenia techniczne, szatnie personelu,
magazyny oraz sterylizatornig. Pod parterowym segmentem F zaprojektowano kanat instalacyjny
taczacy sie z wezltem cieplnym pod segmeniem C. W poziomie piwnic segmentu B zlokalizowano
podziemny facznik prowadzacy do budynku pawilonu rehabilitacyjnego, znajdujacego sie na zachéd
od przedmiotowego budynku,

Na pietrach |. i 2. przewidziano oddzialy {6zkowe, a na pigtrze 3. oddziat tdzkowy oraz blok operacyjny
z zapleczem.

Na dachu segmentu B zaprojektowano centrale wentylacyjno-klimatyzacyjng w formie zadaszonej
nadbuddwki.

W budynku wystepujg 3 klatki schodowe: w pétnocno-wschodnim i potudniowo-wschodnim narozniku
{segment A) oraz w potudniowo-zachodnim narozniku (segment B}. W hallu wejsciowym
zaprojektowano dwie windy, kolejne dwie w segmentach A oraz B.

Budynek zaprojektowany zostat jako sekwencja prostopadiosciennych bryt. Z uwagi na zmiany
w czasie realizacji w stosunku do pierwotnego projektu, budynek finalnie uzyskat jednak mniej zwarta
i symetryczng forme. Elewacje segmentdw A i B perforowane sg pionowymi oknami w regularnym
rytmie. Naroza tych segmentdw wykonane sg w technologii $ciany kurtynoweij. Sciana kurtynowa
zostata rownieZ zastosowana w segmencie F oraz w fgcznikach. Pozostate elewacje sg wykonane jako
peine bez wiekszych perforacji.

Elewacje zostaly wykoriczone biatym oraz szarym tynkiem, poza miejscami, gdzie budowa zostala
przerwana. Slusarka okienna oraz drzwiowa jest w kolorze ciemnoszarym.

Zmiany w stosunku do dokumentacji plerwotnej obejmujg w szczegélnodcei segment A i sg widoczne
na elewacji zachodniej, gdzie charakterystyczne przewyiszenia sg efektem niewykonania srodkowych
czesci segmentu. Inne rozbieznosci wystepujace na elewacjach to m.in. réinice w materiale
wykonczenia (tynk zamiast elewacji w technologii wentylowane] z wykoriczeniem ceramikg),
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oraz nieznaczne réinice w umiejscowieniu otworéw okiennych i drzwiowych, wynikajgce
prawdopodobnie z niedoktadnosci wylkonawczych.

Podobne rozhieznoéci znalezé mozna na elewacjach tacznika, czy w przejsciach pomigdzy budynkami
A, C i w budynku F, gdzie zrezygnowano ze $cian kurtynowych na rzecz $cian petnych lub zmieniono
wysokos¢ szklenia.

Planowany uktad funkcjonalny nie zostat wykonany, w zwiagzku z czym najwigksze roznice wynikaja
z brakéw w stosunku do pierwotnego projekiu. Wnetrza wykonane w duzej ilosci pozostajg
pustostanem przez co ich stan techniczny ulega nieustannej deterioracji.

W czeséci wykonczonej budynku sciany wewnetrzne, wykonane zostaty jako murowane. Zastosowano
standardowe materiaty wykonczeniowe, tj. ciany tynkowane i malowane, gres na posadzkach oraz
modufowe sufity podwieszane. Rozbieznosci we wnetrzach uzytkowanych obejmujg niewielkie
przesuniecia wykonanych $cian. Stan techniczny wykonanych i uzytkowanych elementow ocenic
moizna w wiekszosci jako dobry.

Niepokoja jednak niewykorzystywane czesci obiektu, gdzie postepuje zawilgocenie i deterioracja
poszczegolnych elementow.

Pod wzgledem konstrukcyjnym budynek stanowi w przewazajgcej wigkszosci przestrzenny uktad
plytowo-stupowy z zewnetrznymi scianami nosnymi, usztywniony trzema pionami komunikacyjnymi
w trzech naroznikach, oraz zelbetowym bunkrem w czwartym. Posadowiony jest na tawach i stopach
fundamentowych. Fundamenty jak i konstrukcja poszczegdlnych sekcji sg od siebie oddylatowane.
Z uwagi na brak podpiwniczenia i glebokie posadowienie stép fundamentowych, w segmencie
+F” przewidziano konstrukcje stezajacy stupy bezposrednio pod ptyta posadzki. Stupy, Sciany oraz plyty
nad piwnicg, plyty stropowe i stropodachu wykonano jako zelbetowe.

Pomieszczenia przeznaczone do wynajmu pozostajg w stanie surowym zamknigtym (Sciany
konstrukcyjne, stropy, stupy stolarka otwoowa zewnetrzna- brak $cianek dziatowych, tynkow,
wylewek, instalacji wewnetrznych itd.).

1.3. Charakterystyczne parametry okreélajace zakres robét

Przedmiotem zamodwienia jest kompleksowe zagospodarowanie przeznaczonych do wynajmu
pomieszczel Zaglgbioskiego Centrum Onkologii Szpital Specjalistyczny im. Sz. Starkiewicza
w Dabrowie Gorniczej.

Powierzchnia wewnetrzna czedci istniejacego budynku przeznaczona na wynajem wynosi ~421,0 m?.

Wysoko$é kondygnacji w $wietle konstrukcji ~380cm.

Zakres zamierzenia i kolenos¢ realizacji:

1. Opracowanie w niezbednym zakresie projektéw budowlanych obejmujgcych:

1.1. Roboty budowlane i instalacyjne

1.2. W przypadku koniecznoéci zwigkszenia przydziatéw i limitéw uzyskanie zapewnien dostaw
medidéw ze strony gestoréw sieci oraz uzyskanie akceptacji ww. przez Wynajmujgcego,

1.3. Projektow budowlanych podlgczen medidw,
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1.4. Uzyskanie zgody na realizacje przedsiewziecia;

1.5. Uzyskanie uzgodnien projektow ze strony wiasciwych instytucji, w tym uzgodnien rzeczoznawcy
p.poz. i ds. higieniczno-sanitarnych.

2. Skuteczne zgtoszenie robot lub uzyskanie pozwolenia na budowe.

3. Opracowanie kompleksowych wiglobranzowych projektéw wykonawczych obejmujgcych:

3.1. Catosc¢ robdt budowlanych stanowigcych przedmiot zamdwienia,

3.2. Aranzacje wnetrz oraz wyposazenie i umeblowanie;

3.3, Przedmiaryi kosztorysy;

3.4. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych;

3.5. Uzyskanie w razie koniecznoéci wszystkich koniecznych warunkéw przytaczenia do sieci,
zatwierdzen projektéw przylaczy, uzgodnien ZUDP, a takze uzyskanie akceptacji ww. przez
Wynajmujacego.

4. Sporzadzenie Szczegdlowego Harmonogramu Realizacji Robdt wraz z harmonogramem instalacji
sprzetu i szkoleniami oraz Planu Organizacji Placu Budowy, do zatwierdzenia przez Wynajmujgcego.,
5. Realizacja robdt budowlanych wraz z instalacjg sprzetu wbudowanego i dostawa wyposaZzenia
(w tym szkolenia) zgodnie z zaakceptowanym przez Wynajmujgcego Harmonogramem Realizacji
Rohdt.

7. Pelnienie nadzoru autorskiego autora projektu dla ww. w zakresie, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity opracowany na podstawie Dz.U. z 2020r. poz.
1333,2127, 2320, 2 2021r. poz, 11, 234 282).

8. Uzyskanie zezwolen wydawanych przez organy administracyjne niezbednych do uruchomienta
i uzytkowania ohiektu.

9. Prowadzenie przez okres 10 lat Sterylizatorni i $wiadczenie ustug zwigzanych ze sterylizacja
narzedzi i sprzgtu medycznego;

10. Po uptywie 10 letnlego okresu uzytkowania przekazanie nieodptatne Wynajmujgcemu lokalu wraz
z wyposazeniem oraz niezbgdnymi dokumentami i przeszkoleniem personelu Wynajmujgcego
{co najmniej 3 osoby na kazdy rodzaj sprzetu wyposazenia, nie mnigj niz 10 godzin);

11. Swiadczenie ustug serwisowych i napraw przez okres 12 miesiecy od daty przekazania obiektu
{potwierdzone stosownymi umowami, przedtozonymi w dniu przekazania obiektu).

Zatozenia do Harmonogramu Realizacji Robot
1. Przed przystgpieniem do robdt budowlanych Najemca sporzadzi szczegdtowy Harmonogram
Rzeczowo-Finansowy Realizacji Robot i przedstawi do zatwierdzenia Wynajmujgeemu.
2, Wynajmujgcy ma prawo kerekty przedstawionego w Harmonogramie terminu i wartosci realizacji
poszczegdlnych rob6t, jesli nie sprzeciwiajg sie temu wzgledy techniczne oraz zasady sztuki
budowlane;.
Obszary Sterylizatorni bedgce przedmiotem wynajmu musza zawierac strefy i jednostki funkcionalne:
* Sterylizatornie - czes¢ brudng w tym pomieszczenie do przyjmowania materiatow
da sterylizacji,
s Sterylizatornie - czesc czystg w tym pomieszczenie do wydawania materiatéw ze sterylizacji,
e Sterylizatornie - czed¢ sterylna,
e Pomieszczenia mycia srodkow transportu wraz z magazynem czystych wozkow,
® ZaspOt szatni,



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY ZCO Szpital Specjalistycany im. Sz. Starkiewicza, 41-300 Dabrowa Goérnicza ul. Szpitalna 13

¢ Niezbedne pomieszczenia techniczne i gospodarcze w tym stacje uzdatniania wody
(filtr odzelaziajacy, filtr weglowy, zmiekczacz dwukolumnowyo wydajnosci min. 4,0m%h,
modut odwréconej osmozy o wydajnodci min. 400dm3/h, zbiornik retencyjny z tworzywa
sztucznego oraz pojemnosci min, 1,5m?% lampa UV, pompa z hydroforem zapewniajgca
ci$nienie min. 4,5 bara) oraz pomieszczenie zapasowego frodia energii elektrycznej (dalej
zwane pomieszczeniem UPS).

Sluzy tézkowe nie powinny posiada¢ wymiaréw mniejszych niz 140x240 cm. Korytarze powinny by¢
nie weisze niz 200cm z zastrzezeniem, Ze jakakolwiek zabudowa i wyposazenie meblarskie nie moze
zawezad przestrzeni komunikacyjnej do mniej niz 200 cm. Przejécia w pomieszczeniach pomigdzy
elementami wyposazenia i mebli nie wezsze niz 80 cm dla 3, a 90 dla wigkszej liczby 0s6b.

Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzeri sanitarnych zgodnie z przepisami bhp i warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki.

Wielkoéé pomieszczeh powinna zapewniaé niezbedng przestrzen serwisows, wymagany dostep
do urzadzeri i uwzgledniad zasieg elementéw ruchomych. Wymiary otworéw drzwiowych w Swietle
odcieinicy prowadzacych do pomieszczen technicznych powinny umoizliwia wnoszenie / wwozenie
do nich na wézkach transportowych sprzetu konserwacyjnego oraz czeéci zamiennych niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania i konserwacji. Skrzydta drzwi nie powinny sie wzajemnie blokowac
ani utrudniaé¢ ewakuacji. Wyposazenie pomieszczeri nie powinno utrudniac i kolidowac z otwarciem
drzwi na petng szerokoéé. Wymiary pomieszczen, korytarzy oraz drzwi muszg umozliwia¢ swobodny
transport materiatéw na wézkach transportowych dedykowanych do przewozu brudnej materiatow
sterylnych, bielizny, odpadéw medycznych oraz komunalnych. Ostateczne wielkosci powierzchniowo-
kubaturowe zostang okreélone w projekcie budowlanym i wykonawczym, za zgoda Wynajmujacego.

1.4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia:

W lokalizacji nie ma pary technologicznei.

Wynajmujacy nie dopuszcza prowadzenia dostaw i odbioru materiatéw zaréwno skazonych jak
i sterylnych poprzez ho! giéwny budynku. Na rysunku nr 2 "Inwentaryzacja obecnego stanu
zainwestowania - piwnice" wskazano preferowane wejicie zewnetrzne do sterylizatornii, jednakze
dopuszcza inne rozwigzanie po pisemnej akceptacji.

Zakfada sie, ze zasilanie w media projektowanego obiektu nastapi z Istniejgcych instalacji Szpitala,
bez koniecznosci wystepowania do zewnetrznych gestoréw medidw, jednakze jezeli z opracowanego
bilansu wyniknie konieczno$é zmian w tym zakresie, do obowigzkéw Najemcy, nalezy uzyskanie
na etapie prac projektowych warunkéw technicznych dostawy medidw, jak réwniez uwzglgdnienie
wynikajacych z nich uwarunkowari w projekcie technicznym a w konsekwencji przebudowa
istniejacych lub budowa nowych przytgczy. W wycenie ofertowej nalezy uwzgledni¢ wykonanie
wszelkich prac wynikajacych z ewentualnej koniecznosci usunigcia pojawiajacych sig w trakcie
realizacji Inwestycji kolizji z podziemng infrastrukturg techniczng. Prace budowlane nalezy prowadzi¢
z uwzglednienim specyfiki szpitala i jego funkcjonowania 24h na dobe przez 7 dni w tygodniu.
Najemca przy wvkonaniu wymaganei dokumentacji projektowe] 1 realizacji prac budowlanych ma
obowigzek:

a) Zastosowania si¢ do obowigzujacych przepiséw {w tym dotyczacych w szczegdlnosci zagadnien
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higieniczno-sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP i ergonomii oraz ochrony srodowiska), norm,
wytycznych zalecen, wiedzy technicznej;

b} Zbadania i zapoznania sie ze stanem faktycznym nieruchomosci stanowiacej przedmiot robot,
opracowania koniecznych inwentaryzacji i ekspertyz oraz uzyskania na wiasny koszt wszelkich
materiatow i badan koniecznych dla wykonania dokumentacji projektowej i prowadzenia rob6t
budowlanych;

c) Uzyskania w imieniu 1 na rzecz Wynajmujgcego wszystkich niezbednych zgtoszen
administracyjnych, uzgodnien, pozwoler, innych decyzli administracyjnych niezbednych w celu
wykonania calego zadania inwestycyjnego we wtasciwych urzedach oraz poniesienie zwigzanych z
tym kosztow;

d) Majemca zobowigzany jest do przeprowadzenia Wszelkich uzgodnien z gestorami sieci oraz
pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z przebudowsg, likwidacja, zmianami infrastruktury
technicznej stanowiace] wtasnos¢ poszczegdinych gestordw;

e} Zapewnienia obstugi geodezyjnej i geotechnicznej wraz z pokryciem kosztGow;

f) Opracowania Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i przedstawienie go Wynajmujacemu
najpoiniej w dniu rozpoczecia robot;

g) Najemca ma obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony zdrowia podczas wykonywania
wszystkich czynnodci na terenie budowy, zgodnie z planem Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia,
zaréwno w odniesieniu do wlasnego personelu jak i 050b postronnych.

Za nienalezyte wykonanie tych obowigzkéw bedzie ponosit odpowiedziainosé odszkodowawczg;
Najemca jest zobowigzany we wilasnym zakresie zabezpieczy( teren robdt przed dostepem osdb
niepowolanych oraz chroni¢ sprzet i materialy przed kradziezg lub uszkodzeniem;

Najemca ma obowigzek, przy zachowaniu parametrdw okreslonych w PFU zaoferowad rozwigzania
techniczne, technologie, sprzet, urzadzenia, ktdre na etapie uzytkowania i eksploatacji
zrealizowanego obiektu i dostarczonego sprzetu beda przedstawialy najkorzystniejsze koszty
eksploatacji i uzytkowania. Na zgdanie Wynajmujacego powinien przedstawi¢ stosowne wyliczenia
i analizy udowodniajgce, ze zaproponowane rozwigzanie nie jest gorsze od przewidzianego W PFU.
Ustanowienia kierownika budowy oraz kierownika zespotu projektowego - uprawnionego architekta
koordynujacego prace zespotu projekiowego, kidrych dziatanie bedzie umozliwialo staty kontakt
z Wynajmujgcym i wyznaczonymi przez Wynajmujgcego przedstawicielami nadzoru inwestorskiego.
Wynajmujgcy wymaga statego pobytu kierownika budowy na budowie w trakcie wykonywania robot;
Przygotowania dokumentéw zwigzanych z oddaniem do uzytkowania wykonanego zadania
{dokumentacja powykonawcza i odbiorowa) wraz z uzyskaniem w imieniu i na rzecz Wynajmujacego
decyzji /zgloszenia obiektu do uzytkowania oraz skladania wszelkich wyjasniefi i uzupetnien
koniecznych do uprawomocnienia sie decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie
oraz reprezentowania Wynajmujgcego w tym postepowaniu o uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
Uwzglednienia w cenie wszelkich kosztoéw nadzorow, opinii i sporzgdzenia dokumentacji
wymaganych przez wiascicieli sieci, terenu, zieleni lub urzadzen;

Zaleca sie odbycie wizji terenu budowy oraz jego otoczenia w celu oceny, na wilashg
odpowiedzialnosé, koszt i ryzyko, wszystkich czynnikéw koniecznych do przygotowania jego rzetelnej
oferty, obejmujacej wszelkie niezhedne prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszace
do prowadzenia prac projektowych [ robét budowlanych.

Wynajmujgcy wymga od Najemcy:

-Przygotowania zaplecza budowy oraz zaplecza socjalnego dla pracownikdw;
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-Pokrycia kosztu poboru mediéw przy zastosowaniu zamontowanych przez niego stosownych
podlicznikéw;

- Jashego okredlenia i kontrolowania miejsca wjazdu i wyjazdu z terenu budowy, w celu zapobiezenia
kradziezy sprzetu | materiatow oraz dostepu oséb niepowolanych;

- Wykonania lub pokrycia kosztu napraw ewentualnych uszkodzeri powstafych podczas realizacji
niniejszego zadania;

- Uwzglednienia wszystkich kosztéw zwigzanych z realizacjg prac niezbednych do wykonania, w tym
prac zabezpieczeniowych, porzadkowych, systematycznego wywozu ewentualnych odpaddw
budowlanych;

- Uzgodnienia na czas trwania budowy (z osobg wskazang przez Wynajmujacego) miejsca
sktadowania materialéw budowlanych;

- Ubezpieczenia i ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za sprzet i materiaty pozostawione na terenie
inwestycji;

- Zabezpieczenia istniejgcej zieleni przed zniszczeniem w trakcie robdt, natomiast w razie jej
zniszczenia dokonania rekultywacji terenu na wlasny koszt, poniesienia optat i kar administracyjnych,
oraz dokonania odtworzenia tej zieleni lub ewentualnie nasadzeh kompensacyjnych;

2 WYMAGANIA WYNAJMUJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. Opracowanie dokumentacji projektowej

Opracowanie przez Wykonawce dokumentacji projektowej obejmuje:

- Wykonanie opracowahh | uzyskanie opinii, materialéw, informacji i pozwolef niezbgdnych
do uzyskania pozwolenia na budowe;

- Opracowanie projektu budowlanego w koniecznym zakresie, wynikajacym z zalozen
konstrukcyjnych, architektonicznych 1 instalacyjnych opisanych w PFU oraz wymagan norm
i obowiazujacych przepiséw wraz z uzyskaniem wymaganych opinii w tym wszczegdlnosci SANEPID,
p.poz, oraz innych niezbednych decyzji i pozwolei;

- Opracowanie zatwierdzonych przez dysponenta instalacji (Wynajmujgcego lub gestorow mediéw)
ewentualnych projektéw budowy nowych przytaczy medidw - jezeli bedy niezbedne
do funkcjonowania CS;

- Uzyskanie w imieniu Wynajmujgcego ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe;

- Wykonanie projektéw wykonawczych w zakresie obejmujacym branze:

1. Architektoniczng;

2. Konstrukcyjna;

3. instalacji elekiwcznych obejmujgcych:

3.1. instalacje zasilania podstawowego;

3.2.instalacje zasilania rezerwowego;

3.3.Instalacje elektrycznych gniazd zasilajgcych;

3.4.Instalacje oéwietlenia podstawowego;

3.5.Instalacje oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego;

3.6.Instalacje o$wietlenia nocnego;

4, instalacji teletechnicznej obejmujacych:

4.1. instalacje teletechniczng okablowania strukturalnego;

4.2. instalacje logiczng kat-6s;

4.3. instalacje CCTV;
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4.4, instalacje wideofonowa;

4.5, instalacje KD;

4.6, instalacji AKPiA dla wentylacji i instalacji C.0.;

5. instalacji wentylacji | klimatyzac]i;

6. instalacji p. poz. obejmujacych instalacje SSP oraz DSO {na obecnym etapie system DSO nie jest
wymagany, jednakze moze byé¢ wymagany w wyniku oddania do uzytkowania pozostatych, obecnie
nie zagospodarowanych, kondygnacji budynku);

7. instalacji gazow medycznych (para, sprezone powietrze);

8. instalacji c.0. i c.t,, chiodu;

9. Instalacji wodno-kanalizacyjnej obejmujacych:

9.1. instalacje z.w.;

9.2. instalacje c.w.;

9.3. instalacje hydraniowa;

9.4. instalacje kanalizacji sanitarnej;

9.5. instalacje odprowadzania skroplin;

10. Opracowanie projekiu technologii medycznej wraz z wykazem i opisem sprzetu i mebli
medycznych, administracyjnych oraz socjalnych;

11. Wykonanie projekiu aranzacji wnetrz w zakresie ustalenia materialow wykonczeniowych,
o$wietlania, kolorystyki, rozwigzan funkcjonalnych i estetycznych dla miedzy innymi szatni, wejscia
do budynkdw itp. Projekt aranzacji wnetrz musi zawiera¢ przyktadowe wizualizacje;

12. Opracowania specyfikacji technicznych wykenania i odbioru zaprojektowanych robot;

13. Projekt zagospodarowania terenu budowy;

14. Projekt organizacji ruchu na czas budowy;

15. Sporzadzenia dokumentacji powykonawczej i odbiorowej;

16. Sporzadzenie instrukcji i scenariusza bezpieczenstwa pozarowego dla tej czesci budynku.
Projektant bedzie zobowigzany wykona¢ rdwniez inne opracowania, niewymienione wyzej,
a niezbedne do realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego, wynikajgce z przyjetych rozwigzan
projektowych, ktérych obowigzek posiadania przez Inwestora przy prowadzeniu przedmiotowej
inwestycji nakladaja obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie - jak na przyklad w zakresie
przebudowy instalacji i urzgdzen, przebudowy i rozbudowy dojazddw, dojsé, doprowadzenia mediéw
araz opracowania wynikajace np. ze zwiekszonego zapotrzebowania w energie elektryczng, cieplng
itp. Szczegbdlowos¢ wykonania dokumentacii projektowej wykonawczej musi pozwalac na okreslenie
zakresu prac i sposobu ich wykonania oraz dokonania na jej podstawie odbioru wykonanych rohét.
Najemca sporzgdzajac deckumentacje projektows zobowigzany jest do wskazania w dokumentacji
jakiego rodzaju materialy ma zamiar zastosowac,

Projekt technologii medycznej nalezy wykonac w zakresie graficznym i opisowym. W czeéci graficznej
projektu technologii medycznej nalezy przedstawié lokalizacje pomieszczen i wyposazenia. W czesci
opisowej proiektu technologii medycznei nalezy wykonac opisy okreslajace:

a) Wyposazenie medyczne;

b) Niezbedne wymagania w stosunku do rozwigzan w projektach branzowych;

¢) Sposdh wykoficzenia powierzchni cian, podtog i sufitow;

Projekt architektury obejmie aranzacje wnetrz w zakresie ustalenia materialdw wykonczeniowych
oraz kolorystyki. Wynajmujagcy wymaga przediozenia do akceptacji przyjetych rozwigzan
projektowych.
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Wymagania w zakresie przekazania dokumentacii Wynajmujgcemu:

Wszystkie opracowania w zakresie projektu budowlanego nalezy wykona¢ w min. 5 egz. Wszystkie
opracowania w zakresie projektu wykonawczego, araniacji wnetrz, wyposazenia i technologii
medycznej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét, innych opracowarn i operatéw -
nalezy wykona¢ w min. 3 egzemplarzach, Wszystkie wykonane opracowania nalezy dostarczy¢ takze
w postaci cyfrowej na nosnikach DVD w iloéci min. 1 egz. Wymaga sig, aby do zapisu cyfrowego byly
stosowane pliki:

DOC i PDF w odniesieniu do opisdw;

XLS i PDF w odniesieniu do zestawien;

PDF w odniesieniu do kart katalogowych, instrukgji itp.;

DWG (2010) i PDF w odniesieniu do rysunkow projektowych;

JPEG i PDF w odniesieniu do wizualizacji rozwigzan formy architektonicznej obiektu oraz araniacji
wnetrz;

Najemca zobowigzany jest w ramach ustalonego wynagrodzenia przenies¢ na Wynajmujgcego
autorskie prawa majatkowe oraz prawa zaleine do wykonanej dokumentacji projektowej wraz
z pelnomocnictwem do wykonywania w imieniu autora autorskich praw osobistych do przekazanej
dokumentacji projektowej.

2.2, Zakres wykonania robét budowlanych, instalacyjnych 1 pozostalych
Najemca wykona roboty budowlane zgodnie z wykonana, uzgodniong z Wynajmujgcym i odebrang
przez Wynajmujacego dokumentacja projektowa.

Zakres rohdt obejmie m.in.:

a) Wykonanie $cian dziatowych;

b} Wykoriczenie powierzchni cian, sufitdw, podidg;

c¢) Montaz stolarki otworowej;

d} Wykonanie warstw izolacyjnych podtog, stropow;

e} Utozenie wykladzin zgrzewalnych, gresu, ptytek sciennych, okfadzin sciennych;

f) Wykonanie listw, nakryw, oston, odbojéow, poreczy, odbojoporeczy, stoperéw, ogranicznikow,
wycieraczek, blatéw, parapetéw, oznakowar, elementdw informacji wizualnej, galanterii
lazienkowej, zaluzji, rolet, zamknie¢ szczelin dylatacyjnych itp.;

g} Wykonanie sufitéw podwieszonych;

h) Malowanie $cian i sufitéw;

i) Uzupetniajagce prace budowlane (zabudowa ruri innych elementdw konstrukcyjno-
technologicznych);

i) Wykonanie przepustoéw w stropach, dachu i w $cianach dla instalacji wentylacji i klimatyzacji;

k) fzolacja przeciwpozarowa i akustyczna szczelin, przejé¢ i przepustow;

[) Inne konieczne roboty ogdlnobudowlane z tym zwigzane wraz z koniecznymi robotami
wykoriczeniowymi (malowania, tynki, wyktadziny ceramiczne - plytki);

1) Wykonanie technicznych instalacji zewnetrznych doprowadzajacych media do budynku;

m) Wykonanie instalacji elektrycznej | teletechnicznych;

n) Wykonanie instalacji wentylacyjne] i klimatyzacyjnej;

o) Wykonanie instalacji wodnej i kanalizacyjnej;
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p) Wykonanie instalacji gazow medycznych {para, sprezone powietrze);

r} Wykonanie instalacji c.o. i c.t. i chtoduy;

s) Wykonanie instalacji p.poz.;

Najemca jest odpowiedzialny za rezultat prac z punktu widzenia celu, ktéremu maja stuzyé, jest
zatem zobowigzany do wykonania wszystkich czynnosci koniecznych do zaprojektowania, wykonania
i oddania pomieszczen do uzytku. Wynajmujgcy wymaga przekazania do akceptacji projektu
budowlanego i rysunkéw wykonawczych, przed ich skierowaniem do realizacji, w celu zbadania
ich zgodnosci z ustaleniami programu funkcjonalno-uzytkowego | umowy.

2.3. Przygotowanie terenu budowy

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do akceptacji projektu organizacji | zagospodarowania terenu
budowy, w zwiazku z czym wymaga sie aby propozycja Wykonawcy w tym zakresie zosiala
przedstawiona Wynajmujacemu ze stosownym wyprzedzeniem tak, aby bylo mozliwe
jej uzgodnienie. Teren budowy powinien obejmowac bezposrednie sasiedziwo wynajmowanych
pomieszczen oraz ewentualnych obiektéw zewnetrznych, w tym przytaczy medidw, drég, chodnikéw,
miejsc parkingowych, windy zewnetrznej. W przypadku zajecia jakiejkolwiek istniejace] drogi
komunikacji, Najemca jest zobowigzany zorganizowaé objazd oraz czytelng organizacje ruchu,
pozwalajaca na jego plynna i bezprzerwowa kontynuacje. Zwraca sie uwage, zeby jakiekolwiek trwate
czy tymczasowe dziatania Wykonawcey, w tym jego podwykonawcow, nie stwarzaly zagrozenia
pozarem, bhp, zanieczyszczenia $rodowiska, nie prowadzity do naruszenia warunkéw bezpiecznej
ewakuacji i prowadzenia akcji gadniczej (z szczegdlnym uwzglednieniem dostepnosci hydrantdow
i drég pozarowych) ani niezgodnego z przepisami i normami pogorszenia komfortu akustycznego,
czystosci powietrza czy zapachu w zasiegu oddziatywania robét.

Teren prac budowlanych naleizy wygrodzi¢ i oznakowaé. Wytyczy¢ objazdy i obejicia. Wymaga
sie, aby wszelkie przejscia w niezbednym wymiarze umozliwialy takie poruszanie osobom
z dysfunkcjami ruchu lub wzroku. Elementy trudno widoczne nalezy oznakowaé, a stwarzajgce
zagrozenie o$wietlic w stopniu wystarczajgcym do unikniecia wypadkdw po zmroku. Po zakorficzeniu
robdt budowlanych teren nalezy doprowadzi¢ do porzadku, uszkodzone nawierzchnie naprawic,
tereny zielone zrekultywowac. Précz oznakowania terenu budowy zgodnie z Prawem Budowlanym
oraz przepisami bhp, na terenie inwestycii nalezy umiesci¢ baner i tablice informacyjng promujace
przedsiewziecie, zawierajgcg ewentualnie dane o dofinansowaniu i instytucji finansujacej, zgodnie
2 szczegbtowymi wytycznymi Wynajmujacego.

3. Szczegdtowe rozwiazania techniczne i materiatowe

Architektura

3.1. Opis ogélny

0d wykonczone] powierzchni wymaga sie rozwigzah o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych.
Wewnetrzna architektura obszaréw medycznych budynku powinna by¢ odpowiednia do wymagan
stawianych dla planowanych tam funkgji oraz odpowiednia do uwarunkowan technicznych zawartych
W niniejszym PFU:

1. Podstawowe rozwigzania funkcjonalne okresla niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy, kidry
zostanie uszczegGtowiony w projekcle budowlanym wykonanym przez Wylkonawce. Dopuszczalne sg
uzasadnione korekty niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego pod warunkiem uzgodnienia
fch i zatwierdzenia przez Wynajmujacego;
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2. Obiekt powinien spelnia¢ wymagania technologii oraz wspdigra¢ pod wzgledem estetyki
z juz zagospodarowang czeécig budynku. Rozwigzania budowlano-materiatowe powinny byc trwate,
estetyczne, odporne na uszkodzenia i $rodki dezynfekcyjne, wygodne w obstudze, tatwe
do utrzymania w czystosci, mieé na celu zminimalizowanie obcigzen konstrukeji | zapewnienie dobrej
jakosci wykonania;

3. Ukfad komunikacji ogdlnej powinien pozwala¢ na wydzielenie poszczegdlnych dziatéw
funkcjonalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Drogi transportowe powinny zapewnic
odpowiedni ukfad drég brudnych i czystych, umozliwiajacy bezkolizyjny transport materiatéw i os6b
oraz minimalizujgcy ryzyko krzyzowej kontaminacji. Uktad pomieszczert powiniem pozwalac
na zachowanie zasady postepowego ruchu materiatow.

4. Dopuszcza sie transport materiatéw sterylnych oraz brudnych drogami komunikacji ogélnej
wytgcznie pod warunkiem transportowania ich w dedykowanych do tego, oddzielnych wozkach
transportowych zamykanych hermetycznie;

5. Wielkoéé przestrzeni komunikacyjnych, tazienek, pomieszczen, szerokosci drzwi powinna spetniac
ponadminimalne wymagania, w szczegdlnosci pozwalajac na fatwe i swobodne manewrowanie
wozkami itp. z pozostawieniem wystarczajace] przestrzeni dla komfortu obslugi, a w przypadku
traktdéw komunikacyjnych - umozliwiajacej nawracanie, wprowadzanie do pomieszczen i wymijanie
bez cofania.

6. Dobdr materiatdw i rozwigzan technicznych powinien by¢ skupiony na zwiekszaniu trwatosci
uzytkowej poszczegdlnych elementéw budowlanych. Wyroby powinny spetniaé kryteria
dla co najmniej §rednio-cigzkich warunkéw uzytkowania wg stosownych norm braniowych. Drzwi,
sciany, narozniki powinny by¢ zabezpieczone przed uderzeniami i uszkodzeniami listwami i odbojami.

3.2. Wymagania wzgledem rozwigzah materiatowych i wykoriczeniowych

Wymagania ogélne dotyczace wiasciwosci wyrobdw budowlanych: materiaty przewidziane
do wbudowania muszg by¢ dopuszczone do stosowania na terenie RP w budynkach opieki
zdrowotne], byé trwate, fatwe do utrzymania w czystosci, odporne na stosowane w obiekcie srodki
dezynfekcyjne. Powinny bezwzglednie spetnia¢ wymagania art. 10 ustawy Prawa budowlanego oraz
wymagania wynikajace z obowigzujacych Polskich Norm przenoszgcych normy europejskie lub norm
innych pafistw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszgcych te normy.
W przypadku braku Polskich Norm przenoszgcych normy eurcpejskie lub norm innych padstw
czfonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych te normy, uwzglednia sig

w kolejnosci:

1. Europejskie aprobaty techniczne;

2. Wspadlne specyfikacje techniczne;

3. Inne techniczne systemy odniesienia ustanowione przez europejskie organy normalizacyjne;

4. Polskie Normy;

5. Polskie aprobatytechniczne;

6. Palskie specyfikacje techniczne.

4. Wyposaienie
Informacje ogdlne
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Pomieszczenia nalezy wyposazy¢ w optymalne pod wzgledem higieny i komfortu pracy meble,
urzadzenia, zabudowy, lady, blaty i sprzet - ergonomiczne, energooszczedne, trwate, odporne
na intensywne uzytkowanie, fatwozmywalne, a takie odporne na uiywane w szpitalu érodki
czyszczaco-dezynfekujace 1 wielokrotne cykle czyszczenia, dobrane i okreélone w projekcie
technologii medycznej w uzgodnieniu z Wynajmujacym. Sprzet medyczny i laboratoryjny powinien
by¢ bezpieczny i dopuszczony do stosowania ha terenie Rzeczypospolitej Polskiej i Unii Europejskiej,
zgodnie z celem ktéremu ma sluzy¢ i funkcja pomieszczen. Powinien posiadaé niezbedne aprobaty
i certyfikaty, w tym ISO. Nie jest dopuszczalne wymienianie komponentéw zamawianych urzadzer
na nieobjgte certyfikacjg zamienniki. Prace wykonywaé zgodnie z dokumentacjg, ktéra powinna
okresta¢ podstawowe wymagania wzgledem wyposazenia. Przed przystapieniem do wyposazania
obiektu musza by¢ ukoniczone wszystkie roboty budowlane stanu surowego. Urzadzenia wymagajace
podlaczers instalacyjnych moina wykonywa¢ réwnolegle z pracami  wykonczeniowymi
i instalacyjnymi. Meble i wyposazenie ruchome nalezy dostarczaé po wykonaniu posadzek, tynkow
i powtok malarskich. Pomieszczenia przeznaczone do wyposazenia powinny by¢ suche, oczyszczone
z kurzu, brudu, rdzy, wapna, olejéw, ttuszczow, wosku, resztek farby olejnej i emulsyjnej itp. Najemca
robot odpowiada za zabezpieczenie wyposaienia przed kradzieza lub uszkodzeniem. Opis
przedstawia minimalne wymagania dotyczace wyposazenia meblowego. Podane nazwy handlowe
stuzg jedynie Wykonawcy do celéw informacyjnych, pozwalajagc Wykonawcy zorientowaé sie, jaki
poziom jakosciowy i cenowy sprzetu i wyposazenia interesuje Wyhajmujgcego i bedzie brany pod
uwage podczas szczegotowego doboru urzadzed na etapie projektu wykonawczego technologii.
Wykonawcy mogg przedstawi¢ oferty réwnowazne. Wykonawcy moga zaproponowaé rozwigzania
réwnowazne o takich samych parametrach lub je przewyiszajace, jednak ich obowigzkiem jest
udowodnienie rawnowaznosci. Wynajmujacy akceptuje oferty réwnowaine, m.in. o ile zachowany
jest materiat lub zaproponowany material posiada takie same cechy fizyczne, mechaniczne
i chemiczne, spetnione sg minimalne grubosci podanych materiatéw oraz komponentéw, materiaty
i rozwigzania cechuje podobna trwatos¢, koszt eksploatacji, naktad czasu na konserwacje i obstuge,
postada zblizony cigzar i wymiary, umoiliwiajagce montaz urzadzenia W projektowanym obiekcie,
faktura powierzchni i wykoriczenie pozwalajg na osiggniecie poréwnywalnych wiasciwodci
higienicznych szczelnosc, gltadko$é, fatwosé do utrzymania w czystosci), urzadzenia posiadajg zblizone
osiggi w zakresie doktadnosci, liniowosci, zakresu pomiaréw, wartodci osigganych ciénien,
temperatur, obrotow, przyspieszed, mocy, przeplywdéw powietrza (oraz innych mediéw), oferuja
zblizone funkcje uiytkowe. W przypadku oferowania mebli i urzadzed réwnowaznych nalezy
przedstawi¢ doktadny opis. Najemca wskaze réznice, ktére jednoznacznie zostang opisane w kartach
katalogowych zaoferowanych produktéw. Na etapie realizacji nalezy umozliwié¢ weryfikacje
dostarczanych mebli i urzadzen, a w przypadku stwierdzenia niezgodnoéci, moZliwe jest wstrzymanie
catej dostawy wraz z nakazem natychmiastowej wymiany na koszt i odpowiedzialnoé Wykonawcy.
Ewentualne wskazane nazwy produktéw oraz ich producenci majg na celu jedynie prayblizyc
wymagania, ktorych nie moina byto opisa¢ przy pomocy dostatecznie doktadnych i zrozumiatych
okreslen. Wynajmujacy dopuszcza tolerancje wymiaréw w zakresie +/- 3%, pod warunkiem
udowodnienia moZliwosci montazu urzgdzenia we wskazanej lokalizacji. Nie dopuszcza zmiany
szerokosci i giebokosci stotéw i szaf oraz zmiany zakresu regulacji wysokosci stotéw, biurek, szaf.
Zamowione urzadzenia nalezy wycenia¢ i dostarczajako kompletne zestawy pod katem celu ktéremu
majq stuzy¢. Ze wzglgdu na iloé¢ i réznorodnos¢ wystepujacych w Instytucie urzadzer, Najemca jest
zobowigzany do maksymalnego ograniczenia iloéci réinych dostawcéw i producentéw sprzetu
do niezbednego minimum, W celu zapewnienia optymalnych warunkéw serwisowych
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i gwarancyjnych. W szczegdlnodci nalezy zapewnic taki dobdr dostawcow, aby w miarg mozliwesci
umeblowanie poszczegdlnych pomieszczen pochodzifo od jednego producenta, a przewidziany sprzgt
medyczny byt wzajemnie kompatybilny.

Dostawcy przed realizacjg zamowienia sg zobowiazani do uzgodnienia wyposazenia z Wynajmujgcym,
sprawdzenia zaprojektowanych warunkéw przytaczenia na etapie wykonania stanu surowego oraz
sprawdzenie realnych wymiaréw na budowie, pod katem motzliwoéci wykorzystania sprzgtu
ich produkcji. Jezeli wybrany przez Wykonawce dostawca wymaga innego rodzaju przyfaczy niz
zaprojektowany bad? wykonany, jest zobowiazany do dostosowania przytaczy we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt, razem z wykonaniem projektu zamiennego, przeprowadzeniem hiezbednej
procedury certyfikujgcej i pozyskania wymaganych aprobat. Najemca jest zobowigzany uzyskac
wszelkie niezbedne dokumenty pozwalajgce na oddanie budynku i dostarczonych urzgdzen do uzytku
zgodnie z przeznaczeniem, min. dokumenty przewozowe, homologacyjne, uzgodnienia PZH, sanepid
czy UDT. Najemca jest zobowigzany przekazaé Wynajmujgcemu komplet dokumentacji dotyczacej
obstugi dostarczonych urzadzeh, w jezyku polskim. Powinien takze przewidzie¢ jednorazowe
szkolenie personelu w zakresie obslugi dostarczonych urzgdzed. Dostarczone urzadzenia powinny
by¢ objete gwarancjg i serwisem na okres min. 2 lat od momentu oddania do uzytku. Wytwdrcy
dostarczonych urzadzert powinni dysponowa¢ autoryzowanym serwisem na terenie Polski. Komisja
odbioru ocenia: zgodnoé¢ wyposazenia z dokumentacja, aprobaty techniczne, dopuszczenia,
prawidlowoé¢ podlaczen, doktadno$¢ montazu, jakod¢ wykoficzenia styku  wyposaZenia
whbudowanego ze $cianami i podloga, zabrudzenia i uszkodzenia wyposazenia, oraz elementow
budowlanych w trakcie realizacji dostaw, kompletnos¢ instrukeji uzytkowania i dokumenty
serwisowo-gwarancyjne. '

5. Warunki wykonania i odhioru robét budowlanych

Nalezy przewidzie¢ w projekcie i zastosowad materialy dopuszczone do stosowania W budownictwie
i w obiektach ochrony zdrowia. Materialy musza spetniac wymagania jakosciowe okreslone
aktualnymi normami. Wyroby budowlane, stosowane W trakcie wykonywania robét budowlanych,
majg spetniaé Wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty
potwlerdzajgce, ze zostaly one wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach
budowlanych i posiadaja Wymagane parametry.

Wynajmujacy bedzle kontrolowat dzialania Wykonawcy. Wykonawca bedzie zobowigzany umowg
do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i wynikéw dziatalnosci w zakresie:

- Organizacji robot budowlanych,

- Zabezpieczenia interesow osob trzecich,

- Ochrony $rodowiska,

- Warunkdw bezpieczenstwa pracy,

- Zabezpieczenia terenu prac przed dostepem osob trzecich,

- Zabezpieczenie traktow komunikacyjnych T punktu zrzutu odpadow od nastgpstw zwigzanych

z wykonywanymi pracami,

Wykonawca zobowiazany jest do usunigcia zbgdnych odpadéw powstatych W trakcie realizacji
inwestycji poza teren robét zgodnie z zasadami utylizacji i sktadowania materiatéw odpadowych
okreélonymi ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 39 poz.
251). Ponadto wykonawca zobowigzany jest przyja¢ na siebie obowigzki wytworcy odpadow
i prowadzenia gospodarki odpadami zgadnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach
(Dz. U. 2007 nr 39, poz. 251 ze zm.), a w szczegdlnosci zobowigzany jest prowadzi¢ kart ewidencji
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odpadu oraz przekazania odpadu i dostarczenie ich kopii do Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania w czystosci drég publicznych i prywatnych, chodnikéw,
kraweznikow itp. Dojazd do Placu Budowy winien by¢ pozbawiony resztek materialéw, btota i gruzu,
oraz do zabezpieczenia i oczyszczenia elewacji budynku Inwestora sasiadujacego z budowsg. Wyko-
nawca bedzie zobowigzany naprawiaé na swoj koszt wszelkie wyrzadzone szkody, jak réwniez
ponosic wszelkie zwigzane ztym kosziy, optlaty, jak iewentualne kary natozone przez Policje, Straz
Miejska i inne ochrony publiczne, jezeli powstaty one z winy Wykonawcy.

Sprawdzeniu i kontroli beda w szczegélnosci poddane:

1. Rozwigzania projektowe;

2. Uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robét budowlanych elementy obiektu
w odniesieniu do ich parametréw oraz ich zgodnosci z dokumentami budowy;

3. Jakos¢ wykonania i dokfadnos¢ prac wykonczeniowych;

4. Prawidtowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen | wyposazenia;

5. Poprawnos¢ pofaczen funkcjonalnych, wydajno$¢ przesytowa i szczelno$é {préby ciénieniowe)
instalacji;

6. Sposéb wykonania rob6t budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania z projektami
wykonawczymi i programem funkcjonalno-uzytkowym oraz umows;

7. Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawca i prowadzenia kontroli wykonywanych robét
oraz dokonywania odbioréw Wynajmujacy przewiduje ustanowienie oséh:

a. Upowaznionych do kontreli realizacji umowy;

b. Inspektora nadzoru w zakresie wynikajgcym z ustawy Prawo Budowlane i postanowien umowy;

Wynajmujgcy ustala nastepujgce rodzaje odbiordw:

- Odbiory czesciowe,

- Odhiér koficowy,

- Odbidr ostateczny tj. po okresie gwarancji.

Warunkiem dokonania odbioru wentylacji bedzie uzyskanie wymaganej dla poszczegélnych
pomieszczen krotnosci wymiany powietrza oraz zatozonych parametréw powietrza nawiewanego.
Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania robdt tymczasowych niezbednych do realizacji
przedmiotu zamowienia, utrzymania ich w stanie nadajacym sig do uzytku, a po zakoriczeniu budowy
do ich likwidacji. Jako roboty tymczasowe Wynajmujacy traktuje m. in.:

- Mechaniczny transport materiatéw budowlanych umiejscowiony na zewnatrz budynku.

Ponadto nalezy:

- Do minimum ograniczy¢ prace powodujgce drgania i hatas, dobierajgc odpowiednio technologie
realizacji rabot,

- Na kazdym etapie prac stosowac zabezpieczenia miejsca roh6t przed rozprzestrzenianiem sie kurzu,
pytu lub innych zanieczyszczen powietrza,

- Stosowal zabezpieczenia przed rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczethk W wyniku ruchu
pracownikdw i pojazdéw oraz sprzetu budowlanego.

Wykonawca przed przystgpieniem do robét budowlanych, uzgodni z Wynajmujacym harmonogram
okreslajacy termin planowanych odbiordw rohdét.

Zasilanie placu budowy w wodg i prad z miejskie] sieci wodociggowej i elektrycznej. Przygotowanie
podtgczenia oraz pobdr mediéw na koszt Wykonawcy przy zastosowaniu zamontowanych przez niego
stosownych licznikdw.
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Wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej zapewni¢ poprzez:

- Wydzielenie odrebnych stref pozarowych,

- Umozliwienie ewakuac]i

- Wydzielenie pozarowe i zapewnienie oddymiania klatek schodowych,

- Podziat korytarzy stanowigcych drogi ewakuacyjne drzwiami dymoszczelnymi

- Hydranty, o$wietlenie awaryjne, SAP

- Spetnienie innych, aktualnych wymagari ochrony przeciwpozarowej.

Nalezy wykona¢ wszystkie instalacji P.POZ. Podczas prac projekiowych i realizacji nalezy wzia¢ pod
uwage | odpowiednio skoordynowa¢ prace wiazace sig z bezpieczeristwem pozarowym. Realizowana
inwestycja ma spetnia¢ wszystkie wymagania w zakresie P.POLZ.



